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Del 3 i Klimatstegen:

Klimatnyckeltalen, KKPI-fakta

Forbattringsforslag tas emot och hanteras av Catarina Warfvinge pa www.klimatstegen.se

For dig som ar pa sprang!

Klimatstegen med klimatnyckeltal ar en metod som anvands for att stegvis
minska klimatpaverkan i befintliga byggnader. Klimatarbetet utgar fran 20 kli-
matnyckeltal, sa kallade Klimat-KPI:er eller kortare KKPI:er. Till varje klimat-
nyckeltal finns en vagledning med i viken ordning atgarder ska genomféras for
att ge mesta magjliga klimatnytta for investerad tid och pengar.

Metoden ar skriven och utvecklad for férvaltare och teknisk forvaltning. De ar
de som kanner byggnaden och verksamheten bast och kan planera in och bud-
getera for forbattringsatgarder.

Byggnadens klimatstatus beskrivs med fyra klimatsteg: IGANG, BRA, MYCKET
BRA och KLIMATOPTIMERAD. Det finns inga gransvarden till klimatstegen, fo-
kus ligger pa forbattringsarbetet och att det gors pa ett klokt satt. Férbattrings-
arbetet utgar fran vad som kan genomféras utifran byggnadens och fastighets-
agares foérutsattningar.

Metoden kan anvandas oavsett startskick pa byggnad, férkunskaper och erfa-
renhet hos férvaltning. En barande tanke ar att det ska vara enkelt att komma
igang och fortsatta med forbattringsarbetet och att se till att det ar bestaende
Over tid.

Den vander sig till de manga byggnader som I6pande driftas, forvaltas, under-
halls, anpassas till hyresgaster och byggs om. Den kan inte anvandas fér reno-
vering i meningen ombyggnad som ar sa omfattande att den investeringsmass-
igt motsvarar 25% av byggnadsvardet exklusive mark.

Om man féljer Klimatstegen kommer byggnaden successivt och stegvis att
minska klimatpaverkan. Arbetet pagar i den takt som fastighetsagaren maktar
med — det viktigaste ar att komma i gang och halla i.

En central del i metoden ar vagledningen som visar i vilken ordning atgarder
ska genomforas och hur resurskréavande atgarderna ar. Vagledningen skiljer
mellan atgarder som ar enkla och som oftast ryms oftast inom arets budget och
atgarder som kraver tid, pengar, sakkunskap eller férankring.

Klimatstegen inkluderar hantering av underhallsatgarder oavsett storlek, hyres-
gastanpassningar, ombyggnader, energiprojekt etc.

Klimatnyckeltalen sammanstalls en gang om aret fér varje byggnad, redovisas
internt, jamfors med foéregaende ar och anvands for att planera forbattringsat-
garder. Genom att arligen stamma av forbattringsarbetet stannar arbetet inte av
och man far ocksa en kontroll av att genomférda atgarder haller dver tid.

Manualdelar

Manualen bestar av tre huvuddelar som publiceras som tre separata dokument.
De ar markta med versionsnummer sa att uppdateringar kan foljas. Forsta
versionen ar Klimatstegen 1.0. Den bestar av

e Del 1 Metod
o Del 2 Vagledning med klimatsteg
e Del 3 Klimatnyckeltalen, fakta

Den hér delen, Del 1 Metod beskriver hur metoden fungerar. | slutet av denna
del finns en mangd fragor med svar om metoden.

Del 2 Vagledning och klimatsteg ar ett centralt dokumentet fér de personer som
genomfér det faktiska forbattringsarbetet i en byggnad, dvs férvaltare och tek-
nisk forvaltare. Det visar konkret hur byggnadens aktuella klimatstatus bestams
och hur atgarder prioriteras for att na stérst klimateffekt for investering i tid och
pengar. Till vagledningen finns ett hjalpverktyg i Excel som anvands for klimat-
steget IGANG.

Del 3 Klimatnyckeltalen ar ett kunskapsstdéd som forklarar varfor respektive
KKPI ar klimatpaverkande, klimatpaverkan beradknas eller mats, rekommende-
rade metoder, begrepp forklaras och vanliga feltolkningar klarlaggs. Till KKPI-
fakta hor ocksa atgardskatalog i Excel med cirka 200 atgarder som ar markta
med KKPI och i vilket klimatsteg de tidigast ska genomféras.

Klimat-KPI Nr |Méatenhet per ar
L 1a  |Antal KWh/m*Aerp
Energianvandning N 5
1b Klimatpaverkan i kgCOze/m"Aiemp
Varmeeffekttopp 2 W/m?Asemp vid DVUT
Energitillforsel 3a Lokalt genererad och utnyttjad energi
3b Avtal fér "gron el” och "grén fjarrvarme”
Koéldmedielackage 4 Klimatpaverkan i kgCOze/mAsemp
5a  |Antal I/m®A,
Vatten och aviopp e =
5b Klimatpaverkan i kgCO.e/m“Aremp
6a  [Mangd avfall kg/m’A,
Avfall angc oV SO Pemp
6b Sortering i st
Bygg- och 7a  |Klimatpaverkan i kgCOse/m Aserp
installationsvaror for
underhall 7b Andel aterbruk i %
Utemiljo 8 Klimatpaverkan i kgCOze/mzAlemp
9 Drift- och underhallsinstruktioner
10 Ronderingsschema
Drift och skotsel 11 L&pande driftoptimering
12 Skotselinstruktioner for utemiljé
13 Klimatutbildad och engagerad personal
14 Underhallsplan
15 Rumsfunktioner
ForvaItI:ung och 16 Inkép
underhall
17 Hantering av underhall och ombyggnader
18 Hantering av energiprojekt
Brukare 19 Samverkan med brukare
20a Energideklaration, OVK, F-gasfdrordningen
Lagkrav - —
20b Egenkontroll enligt miljigbalken
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verkan och den
producerade
energin racker till
fler.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
1a Energi- kWh/m?Atemp Minskad energi- Byggnadens energianvandning (per post) behdver foljas upp minst en gang i manaden for att
anvand- anvandning i be- | fel snabbt ska kunna réattas till.
ning fintliga byggnader

Uppmatt energianvandning sammanstalls arligen och anvands som underlag till forbattringsat-
garder och arlig uppféljning.

For att identifiera fel och var energiatgarder ska sattas in behdver foljande energiposter foljas
upp separat per byggnad:

e uppvarmning

e beredning av tappvarmvatten

e fastighetsel

e komfortkyla

| energiposterna for uppvarmning och varmvattenberedning ingér dven den extraenergi som
behdver "kdépas” och som blir till rérledningsforluster. Tank pa att

e Under drift sker mataravlasning och uppféljning minst manadsvis och upptéackta avvi-
kelser rattas till.

e Energianvandning for uppvarmning ska normalarkorrigeras.

e Med "arlig” avses en sammanhangande 12-manaders period.

e Energianvandningen ska inte korrigeras for sa kallat normalt brukande enligt Boverkets
BEN (se forklaring till hdger) for till exempel varmvattenanvandning, innetemperatur,
drifttider mm enligt energideklarationen.

e Energianvandning ska inte omraknas till primarenergital enligt energideklarationen. Pri-
marenergi ar inget matt pa klimatpaverkan.

e Storférbrukare kan behdva matas separat oavsett om de tillhor fastighetsagaren eller
hyresgaster till exempel i storkdk, medicinsk utrustning, motorvarmare.

e Varmeforluster fran varmvattencirkulation kan vara éverraskande hdga. Det ar relativt
enkelt att ta reda pa dess storlek for att fa sakrare statistik pa energi till uppvarmning
och till tappvarmvattenberedning.

e Genom uppdelning i fastighetsel och verksamhetsenergi blir det lattare att identifiera
de elsparatgarder som fastighetsagaren respektive verksamheten har radighet over.

e | bostader har fastighetsagaren inte radighet 6ver matning och uppféljning av hushall-
sel. Men boende kan informeras om hur beteende paverkar energianvandning, se vi-
dare "KKPI 19 Samverkan med brukare”.

| Klimatstegens atgardskatalog finns en lista med energisparatgarder. Listan kan anvandas av
forvaltningen for att kartliagga byggnadens och installationernas energitekniska skick och ge
forslag pa atgarder i klimatsteget MYCKET BRA.

Nyckeltalet sammanstélls arligen, redovisas och férbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

A och O for energiarbetet ar att veta hur stor energianvandning ar i varje byggnad och vad den
anvéands till. Aven om tva byggnader till det yttre &r lika kan energianvandningen skilja sig at
betydligt. Genom att mata per byggnad och per post (varmvattenberedning, uppvarmning, fas-
tighetsel, komfortkyla) blir det tydligare vilka atgarder som ar behéver genomféras och i vilka
hus.

Ju fler byggnader som ar anslutna till en och samma matare desto svarare ar det ocksa att
upptacka fel under drift som 6kar energianvandningen. Undermatare for energianvandning
(varmemangd, el, floddesmatare etc) behéver inte bli dyra jamfért med den nytta de ger.

Med storforbrukare brukar avses elapparat som anvander mer 8n 10% av total fastighetsel till
exempel varmepump, kylmaskin, processel till serverrum.

For att energistatistiken ska kunna jamféras och forklaras ar fran ar behéver man ha god kan-
nedom om férandringar i byggnaden, till exempel om det har skett ombyggnader, lokaler har
statt tomma, ny verksamhet, tillbyggnader. Detta brukar férvaltare och teknisk forvaltning ha
bra koll pa.

| de flesta byggnader finns potential att minska energianvandningen. Antingen genom
e kostnadseffektiva atgarder som driftoptimering
e resurskravande tekniska atgarder pa byggnad och installationer
e stdrre mjuka atgarder till exempel incitamentsavtal med hyresgasterna som kan ta tid
att utreda och férankra.

Det ar en vanlig missuppfattning att det gar att bortse fran varmeférluster fran rérledningar
(uppvarmning, varmvatten, varmvattencirkulation) och fran ventilationskanaler (bade till- och
franluft) eftersom "energi anda kommer byggnaden till godo”. Detta stammer inte helt, rérled-
nings- och kanalférluster avges inte dar och nar de behdvs och orsakar onddig stort varmebe-
hov.

For uppféljning och planering av energiatgarder ska energi for varmvattenberedning inte korri-
geras till "Tnormalanvandning” enligt energideklarationen och BEN (Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om faststallande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett
normalar). Normalkorrigerad varmvattenanvandning missbedémer besparingspotential. Upp-
varmningsenergin ska dock normalarkorrigeras.

Primarenergitalet enligt energideklarationen ar inget matt pa resursanvandning. Viktningsfak-
torerna ar marknadsbaserade.

Utnyttja garna information om energihushallning, effekthushalining och férnybar energi pa
Energimyndighetens webbplats.

Koppling till andra KKPI:er

o | KKPI 18 "Hantering av energiprojekt” beskrivs hur ett energiprojekt ska hanteras for att ge
maximal energibesparing for investeringen utan att atgarderna gar ut éver brukarna halsa
och 6kar annan miljépaverkan fran byggnaden.

e | KKPI 19 "Brukarsamverkan” beskrivs hur fastighetsagare informerar och engagera bru-
kare och hyresgaster att minska energianvandningen

e Energisparatgarder kan ge negativa effekter pa luftkvalitet, komfort, fuktbalans, legionella,
radon osv. Klimatstegen tar hand om detta med KKPI 20b och den lagstadgade egenkon-
trollen.
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KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
Klimatpa- | kgCO2e/m?Atemp Minskad energi- Utifran byggnadens uppmatta och el- och varmeanvandning (bade uppvarmning och varmvat-
1b | Kim
:izra?aiv anvandning i be- | ten) i KKPI 1a berdknas byggnadens arlig klimatpaverkan genom att multiplicera respektive el-
vénd%ﬁng fintliga byggnader | och vdrmeanvandning med respektive emissionsfaktor.

Varmeenergins klimatpaverkan beraknas med emissionsfaktorn i kg CO2e/kWh for det fjarrvar-
meverk som byggnaden &r ansluten till. Anvand Energiféretagens arliga redovisning av emiss-
ionsfaktorer for respektive fjarrvarmeleverantor, den finns pa www.energiforetagen.se/sta-
tistik/fjarrvarmestatistik/miljovardering-av-fiarrvarme/. Om det lokala fjarrvarmebolaget redovi-
sar tva emissionsfaktorer (residual och "gron fiarrvarme”) anvands i Klimatstegen emissions-
faktorn for residualfjarrvarme. Anvand Boverkets klimatdatabas fér emissionsfaktor for bransle
om byggnaden eller fastigheten har egen varmeanlaggning.

For berakning av klimatpaverkan fran el rekommenderas emissionsfaktorn for svensk elmix en-
ligt Boverkets klimatdatabas. Den féljer internationella berakningsregler sa att utslapp varken
dubbelrdknas eller forbises 1ander emellan.

Notera att klimatpaverkan fran "grén el” och "grén fjarrvarme” ar lika stor som det el- eller fjarr-
varmenat som byggnaden ar ansluten till, dvs raknas inte som noll kg CO2e/kWh oavsett vilket
avtal som tecknats, se vidare "KKPI 3b Energitillforsel”.

Arets berdknade klimatpaverkan fran energianvandning féljs upp arligen sa att forbattringsar-
betet kan foljas. Emissionsfaktorer for el och fjarrvarme variera mellan aren beroende pa vilka
energikallor som anvants och uteklimat. For att enklast ta reda pa andring av klimatpaverkan

multipliceras skillnaden i andrad el- och varmeenergi med forra arets emissionsfaktorer.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och férbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

| Klimatstegen anvands inte emissionsfaktorer som baseras pa allokeringar (som medfér avvi-
kelser fran nationella och internationella rapporteringsregler), inte heller emissionsfaktorer som
inkluderar undvikna utslapp, negativa utslapp eller klimatkompensationer, detta fér att inte an-
klagas for greenwashing. COz-utslapp ska rapporteras dar de sker for att undvika dubbelrak-
ning eller att utslapp forbises. Se upp med definitioner som avviker fran Naturvardsverkets, t ex
kallas ibland bransle "fossilfritt” trots hdga koldioxidutslapp. Manipulerade emissionsfaktorer
och egna definitioner kan invagga fastighetsagare i falsk tro att energiatgarder i byggnaden,
drift och forvaltning inte ar nédvandiga.

"Gron el” eller "gron fjarrvarme” ar exempel pa allokering dar man “paxar” den energi i det ge-
mensamma natet som har sitt ursprung i en viss energikalla. Men klimatpaverkan minskar inte
forran energikallorna i fiarrvarmenatet eller elnatet byts ut till fossilfria. Avtal om grén el och
gron fjarrvarme ar ett marknadsmassigt styrmedel for att visa att man som konsument ar med
och driver utvecklingen mot férnybara och fossilfria energikallor. Risken med att anvanda allo-
kerade emissionsfaktorer ar att man tror att byggnadens klimatpaverkan ar mindre ar den fak-
tiskt ar och att klimatatgarder inte behovs.

Berakning med sa kallade undvikna utslapp 6ppnar for subjektiva berdkningar eftersom det
saknas berakningsregler.

Med klimatkompensation avses inkdp av utslappskrediter utanfér bolaget for att kunna kalla en
byggnad klimatneutral. Klimatkompensation minskar inte klimatpaverkan fran byggnaden.

Alternativet till Energifdretagens arligen publicerade emissionsfaktorer ar att anvanda Natur-
vardsverkets utslappsregister pa www.naturvardsverket.se/verktyg-och-tjanster/data-databa-
ser-och-sokregister/utslapp-i-siffror. Dessa siffror ar inrapporterade fran respektive fjarrvarme-
bolag och férbranningsanlaggning men det kravs en del handpalaggning for att fa fram en an-
vandbar emissionsfaktor. Det finns ett fatal EPD:er for fjarrvarme, i vissa fall visar dessa lagre
emissionsfaktor an motsvarande inrapportering till Naturvardsverket. Tills nya regler for berak-
ning av EPD:er ar klara rekommenderas att anvanda Energiféretagens arliga publicerade
emissionsfaktorer for respektive fjarrvarmenat.

En EPD ar en miljévarudeklaration som for el och fjarrvarme redovisar kgCO2e per kWh. Den
tas fram av leverantoren efter vissa regler och ar granskad av oberoende part.

Notera att energideklarationens primarenergital inte ar ett matt pa klimatpaverkan i kgCO:e.
Viktningsfaktorn for el ar 1,8 och for fjarrvarme 0,7 i energideklarationen. Dessa kan jamforas
med emissionsfaktorer for klimatpaverkan fér svensk elmix som ar 37 g CO2e/kWh och for "me-
delfjarrvarme” i Sverige som ar 56 g CO2¢e/kWh enligt Boverkets klimatdatabas. Viktningsfak-
torerna for el och fjarrvarme ar enligt Boverkets konsekvensutredning marknadsbaserade.
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DVUT betyder dimensionerande vinterutetemperatur och ar ett medelvarde av utetemperaturen
ett visst antal dygn. DVUT beror dels pa byggnadens geografiska lage dels pa dess varmetrog-
het uttryckt i tidskonstant, se tabell hos Boverket. Tidskonstanten kan vara omstandlig att ta
reda pa men spelar inte sa stor roll fér uppfoljningen. Viktigast for att folja forbattringsarbetet ar
att uppmatt varmeeffektbehov avlases vid samma DVUT ar efter ar.

Varmeeffekttoppar mats och foljs upp i W/m2Atemp och inte i kgCO2e/m2?Atemp eftersom vaxthus-
gasutslappen nar det ar som kallast ute redan ingar i emissionsfaktorerna for varme- och ele-
nergi i KKPI 1b "Klimatpaverkan fran energianvandning”.

Atgarder som minskar varmeenergibehovet minskar ocksa varmeeffektbehovet. Direkta atgar-
der for att minska effekttopparna ar till exempel att styra, begransa eller balansera ut.

En byggnads effektsignatur ger en normalbild av hur effektbehovet varierar med utetemperatu-
ren och ar anvandbar pa flera satt. Den kan anvandas for att tidigt upptacka och avhjalpa even-
tuella fel som till exempel lackande ventiler, hdjda temperaturbdrvarden, varmeatervinning som
fungerar daligt.

"Varmefdrlusttalet” VFT enligt FEBY &r inte anvandbart for befintliga byggnader. Det ar ett ef-
fektmatt pa klimatskarmens isolering, lufttathet och varmeatervinning (endast via FTX) ur venti-
lationsluft vid DVUT. Missuppfattning rader att det ar ett fungerande matt pa en byggnads ener-
gianvandning.

3b

energi

av kopt energi
fran fjarrvarmenat
och elnat.

KKPI omrade Syfte Instruktioner
2 Toppef- W/m?2Atemp vid Hoga effekttoppar | Varmeffekttoppen mats i W/m?2,Atemp vid ortens dimensionerande utetemperatur (DVUT). Den
fekt for DVUT ar bade en klimat- | ar ett sammanfattande matt pa byggnadens klimatskarm, varmesystem, ventilationssystem,
varme och resursfraga anvandning, verksamhet och styrning och dvervakning.
ochel och fér manga . . . . . :
. R Enklast sattet att ta reda pa byggnadens varmeeffekttopp ar att ta fram en sa kallad effektsig-
fastighetsagare e X
A natur, dvs en kurva med uppmatt varmeeffekt som funktion av utetemperatur. Genom extrapo-
ocksa en kost- . - . R . . . .
) lering (forlangning) av kurvan ar det mgjligt att ta reda pa varmeeffektbehovet vid DVUT &ven
nadsfraga. C .
om det inte ar sa kallt under aret.
Effektsignaturen fér byggnaden upprattas med minst atta olika matningar under uppvarmnings-
sasong. Helst ska det skilja 1,5°C i medelutetemperatur mellan matningarna och varje mat-
punkt omfattar minst en vecka. Effektsignatur baserad pa dygnsmedelvarden ar anvandbara
om matperioden sker under en langre tid under uppvarmningssasongen. Under matperioderna
ska verksamheten och inomhustemperaturer vara normala.
| atgardskatalogen finns exempel pa atgarder som minskar varmeeffektbehovet nar det ar som
kallast ute, dar finns ocksa atgarder for att kapa eleffekttoppar.
Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.
3a Energi- % lokalt genere- | Uppmuntra till att | Beraknad andel av energianvandningen som utgors av el och varme fran solceller, solfangare
tiliforsel [rad och utnyttiad | minska behovet och energiutbyte med grannbyggnader. Solcellerna eller solfangarna kan vara placerade pa

den aktuella byggnaden eller pa grannbyggnad pa samma fastighet. Andelen solenergi tillgo-
doraknas i endast en av byggnaderna pa en fastighet i det har nyckeltalet. Energisamverkan
innebar att varme- eller eldverskott fran en byggnad utnyttjas i grannbyggnader. Fér varme
handlar det ofta om att utnyttja kondensorvarmen fran kylmaskiner. For el handlar det om att
utnyttja dverskott av solcellsel i en byggnad till grannbyggnader — och tvartom.

Klimatnyckeltalet ar ett satt for fastighetsagare att synliggéra investeringar och anstrangningar
att minska behovet av kdpta energi fran el- och fjarrvarmenat enligt KKPI 1. Férutom den kli-
matmassiga nyttan ar byggnader med solceller attraktiva pa marknaden vid forsaljning och ut-
hyrning.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Ibland anvands begreppet energigemenskaper ocksa for att beskriva hur grannhus tillsammans
optimerar utnyttjandet av el och varme.

Notera att beslut om investering i solceller, solfangare och utveckla system fér energiutbyte
mellan byggnader inte bér ske forran i klimatsteget "MYCKET BRA” for att minska risken for
suboptimering, se Del 2 Vagledning med klimatsteg.

% avtalad "grén
el” eller ”grén
fjarrvarme”

Visa att man pa
sikt vill se ett byte
till fossilfria energi-
kallor i el- och
figrrvarmenat.

Avser andelen "gron el” eller "gron fjarrvarme” av byggnadens kdpta energi for uppvarmning,
varmvattenberedning, fastighetsel och komfortkyla.

Klimatpaverkan fran "grén el” och "gron fiarrvarme” ar lika stor som det el- eller fjarrvarmenat
som byggnaden ar ansluten till, dvs dess utslapp ar inte noll kg CO2e/kWh. Klimatpaverkan
fran det gemensamma elnatet minskar inte forrédn energiproducenter byter till ickefossila ener-
gikallor. Avtal om gron el ar ett styrmedel som ar tankt att ge sankt klimatpaverkan pa sikt.
Samma resonemang galler for grén fjarrvarme, klimatpaverkan fran fjarrvarmen minskar inte
forran energikallorna byts, men det visar att det finns ett intresse hos kunderna for ett byte.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Systemet med "gron energi” baseras pa allokering, dvs man "paxar” den energi i det gemen-
samma natet som har sitt ursprung i en energikalla som har lag klimatpaverkan. Men fysikaliskt
minskar klimatpaverkan inte forrén energikallorna i fiarrvarmenaten eller elnatet andrats. Avtal
om gron el och grén fjarrvarme ar en marknadsmassig konstruktion som anvands av till exem-
pel fastighetsagare for att visa att man ar med och driver utvecklingen mot byte till férnybar och
fossilfria energikallor.

Flera fijarrvarmeleverantorer erbjuder "gron fjarrvarme”, dvs fjarrvarme fran en viss férbran-
ningsanlaggning. Man haller ocksa kontroll pa att det under ett ar inte saljs mer an vad just den
forbranningsanlaggningen producerar.
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Enhet eller

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
4 Koldme- |kgCOz2e/m2Aemp | Minska och upp- Manga kdéldmedier i varmepumpar och kylmaskiner ar starka vaxthusgaser och har darmed GWP betyder Global Warming Potential och ar ett tal som visar klimatpaverkan i relation till kol-
dieldck- marksamma kold- | stor klimatpaverkan. Det finns myndighetskrav pa att kylmaskiner och varmepumpar med kold- | dioxid. GWP fér ett vanligt k6ldmedium i kylmaskiner &r cirka 4000. Kan jamféras med GWP for
age medieléckage fran | medier Over en viss mangd och GWP-tal regelbundet ska kontrolleras av en certifierad kyl- metangas som ar ungefar 25 vilket betyder att det ar 25 ggr mer klimatpaverkande an koldi-
kylmaskiner och entreprendr. En kéldmedierapport ska Iamnas till tillsynsmyndigheten med kopia till fastighetsa- | oxid. Notera att GWP-tal beror pa vilken tidshorisont som avses.
varmepumpar. garen. Byggnadens lkllematpaverk"an orsakad av koldmedielackage fran kylmaskiner och varme- | | atgardskatalogen finns tips om hur klimatpaverkan fran kéldmedier i kylmaskiner och varme-
pumpar berdknas utifrdn denna lackagerapport. .
pumpar kan sankas.
Ayen koldme§|elackag<? fran kylmaskmer och v.arme;o)umpar spm inte omfaEtas av f-.fo:'orcnj-. Koppling till andra KKPI-er
ningen redovisas om kéldmediets GWP > 1. Klimatpaverkan i kg COze beraknas utifran arlig » ” . : N : . N
. A N i ) . ) , I KKPI 19 "Brukarsamverkan” beskrivs hur fastighetsagare kan informera hyresgaster om kold-
mangd pafylld kdldmedium och motsvarande GWP-faktor, se vidare Del 2 Vagledning med Kkli- . . . : R .
matsteg mediers klimatpaverkan och vikt av lackagekontroller och service, se KKPI 19 Brukarsamver-
' kan
Denna KKPI galler de kylmaskiner och varmepumpar som fastighetséagaren ager och har radig-
het dver, dvs inte hyresgasternas.
Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.
5a Vatten I/m2Atemp Vattenanvindning | Byggnadens vattenanvandning behover matas och foljas upp minst en gang i manaden for att A och O fér vattenspararbetet &r att veta hur mycket vatten som anvéands i varje byggnad. Aven
och av- orsakar klimatpa- | fel snabbt ska kunna rattas till. om tva byggnader till det yttre ar lika kan till exempel vatten- eller energianvandningen skilja sig
lopp verkanisamband | gyqqnadens uppmitta vattenanvandning sammanstélls arligen som underlag for férbattringsat- at betydligt. Mater man per byggnad blir det tydligare vilka byggnadﬂer som behover vilka atgar-
med rening och . .o e der. Ju fler byggnader som ar anslutna till samma matare desto svarare ar det att upptacka
garder och for arlig uppfdljning. R
transport av vatten lackage eller fel.
och avlopps.yat- For att identifiera var fel uppstar och vilka byggnader som behover atgardas behover Minskad vattenanvandning minskar ocksé energianvandning fér beredning av varmvatten och
ten. Vatten ar e Vattenanvandning kunna matas separat i varje byggnad. mé&ngden spillvatten som ska transporteras och renas.
dessutompaflera |,  siorfgrbrukare matas separat, till exempel vattenkylda installationer eller bevattning av . o . . . N
orter en bristvara. lanteringar Kostnaden for vattenanvandning okar for manga fastighetsagare vilket ocksa 6kar incitamentet
P ' att undersdka och genomféra vattensparatgarder.
Det finns en stor besparingspotential i att engagera brukare i att spara vatten och hur beteende N . . . .. . . o ..
. N . . L . . . Undermatare fér vattenanvandning behdéver inte bli dyra jdmfért med den nytta de medfor.
paverkar vattenanvandningen. Manga vattensparatgarder minskar ocksa varmvattenanvand-
ningen och darmed minskar energibehovet for att vdrma varmvatten. | bilagd atgardskatalog tipsas om hur klimatpaverkan fran kéldmedier i kylmaskiner och varme-
N . . - R R pumpar kan sankas.
Infér beslut om tids- eller resurskrdvande vattenbesparande atgarder behdver I6nsamhet och
klimatpaverkan analyseras. Fér Idnsamhetsberakning anvands metoder som inkluderar inve- Koppling till andra KKPI:er
steringskostnad, teknisk livsléangd, vattenbesparing, vattenpris, vattenprisékning, kalkylranta | KKPI 19 "Brukarsamverkan” beskrivs hur fastighetsagare kan informera och engagera bru-
dvs LCC-metoden, avkastningsranta eller kassaflddesanalys. Inkludera ocksa samordnings- kare och hyresgaster att minska vattenanvandningen.
vinster nar vattensparatgarder kombineras eller samordnas med planerat underhall, ombygg-
nader, energiprojekt etc.
Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
5b gerade medarbetare”.
. . |kgCOz2e/m?Atemp | Synliggdra klimat- | Klimatpaverkan fran vattenanvandning orsakas av de kemikalier som anvénds for rening och Se upp med hur emissionsfaktorn &r beréknad, | Klimstegen anvands utslappsbaserade emiss-
paverkan orsaka en energi som behovs for hantering och distribution av bade vatten och avloppsvatten. ionsfaktorer, dvs som inte ar accepterar allokeringar, undvikna utslapp, negativa utslapp eller
Klimatpa- averk kad | d i behdvs fér hanteri h distributi bade vatt h avl tt ionsfaktorer, d inte & t llokeri dvikna utsl3 tiva utslapp ell
verkan av vattenanvand- o N N . . klimatkompensation, detta for att inte anklagas for greenwashing. Om t ex "grén el” anvands av
av vat- ) | de flesta byggnader kan man pa arsbasis rakna med att mangden avloppsvatten &ar ungefér o ) , ] X )
ning och avlopps- | |. .. . . . . . VA-bolaget ska emissionsfaktorn fér svensk elmix anvandas enligt Boverkets klimatdatabas.
tenan- _ lika stor som vattenanvandningen. Om bevattning av planteringar &ar stor kommer det inte att

Klimatpaverkan berdknas genom att multiplicera den arliga vattenmangden med emissionsfak-
tor fran det VA-verk sin byggnaden ar ansluten till.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.
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Enhet eller

6b

minska mangden
avfall fran verk-
samheten.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade

6a Avfall Mangd avfall i Minska klimatpa- Byggnadens klimatpaverkan orsakad av avfall beror dels pa mangden avfall (kg) dels hur val-
kg/m2Asemp verkan genom att | sorterat det ar. Valsorterat avfall underlattar for atervinning och aterbruk.

Klimatnyckeltalet avser avfall fran verksamheten och konventionell drift av byggnaden. Avfall
fran ombyggnader, hyresgastanpassningar det vill sdga byggavfall hanteras enligt KKPI 17 och
18.

Ofta ar avfallshanteringen gemensam for flera byggnader, férvaltningen anvander da egen for-
delningsnyckel for att med rimlig arbetsinsats fordela total avfallsmangd till respektive byggnad.
Det viktigaste ar att samma férdelningsnyckel anvands ar efter ar sa att férbattringsarbetet kan
foljas.

Klimatpaverkan fran avfallshantering mats i kg och antal sorteringsmajligheter eftersom det
saknas tillforlitiga uppgifter om den del av klimatpaverkan for hantering av avfall som fastig-
hetsagaren har radighet 6ver. Det vill saga klimatpaverkan fran transport av avfall och fér bear-
betning till nasta steg i avfallstrappan som aterbruk, atervinning, energiutvinning eller deponi
och utan “inbaddad klimatpaverkan” i avfallet.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Vissa avfallsentreprendrer debiterar efter vagd mangd avfall som hamtas och tas om hand.
Andra debiterar efter karlstorlek och hamtningsfrekvens oavsett hur fylida karlen ar. Klimatste-
gen ar ett stdd for fastighetsdgare att motivera avfallsentreprendrer att debitera efter avfallets
vikt.

Koppling till andra KKPI:er
e Byggavfall och spill fran underhallsarbeten, ombyggnader, hyresgastanpassning etc ingar
inte har utan hanteras i KKPI 17 och 18.

e | KKPI 19 "Brukarsamverkan” beskrivs hur brukare och hyresgaster kan minska mangden
avfall.

Antal avfallsfrakt-
ioner for sortering

Genom att sortera
avfall i flera frakt-
ioner underlattas
aterbruk och ater-
vinning.

Se ovan.
Ju béattre avfallet ar sorterat desto enklare blir det att atervinna och aterbruka.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Se ovan
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7b

KKPI \ Syfte Instruktioner
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7a Bygg- Klimatpaverkan i | Syftet ar att gynna | Klimatpaverkan i kgCO2e/m2?Atemp summeras for alla de bygg- och installationsvaror som fastig-
och in- kgCO2e/m2Aeemp | tillverkare som hetsdgaren inhandlat under aret oavsett om de anvénts for underhall, mindre ombyggnader,
stallat- minskar klimatpa- | hyresgastanpassning, byggvaror for utemiljé, energisparprojekt etc i den aktuella byggnaden,
ionsvaror verkan vid tillverk- | se KKPI 17 och 18. Som installationsvaror inkluderas aven till exempel luftfilter.
for u?' ning ?Ch at priori- For berdkning av klimatpaverkan behdvs uppgifter om mangd (kg, styck, m, m2, m3) av varje
derhall tera aterbruk av . . . ;
) bygg- och installationsvara och motsvarande klimatdata. Klimatstegen rekommenderar Bover-
och om- bygg och installat- . L . . .y )
) kets gransdragning i vad som ska inkluderas i berakningen:
byggna- ionsvaror.
der Klimatpaverkan fran nyproducerade bygg- och installationsvaror inkluderar:

o tillverkningen av respektive bygg- och installationsvara

e transport fran fabrik till byggnad

o byggspill
Klimatpaverkan fran aterbrukade bygg- och installationsvaror inkluderar

e Klimatdata for "tillverkning” av aterbrukad bygg- eller installationsvara ar noll kg COze

men eventuell rekonditionering av respektive bygg- och installationsvara rédknas in

e transport fran inkdpsplats till byggnad

e byggspill
Klimatdata fran nytillverkning av bygg- och installationsvaror finns i sa kallade EPD:er. An s&
lange &r tillgangen pa EPD:er begransade. Istallet kan da sa kallade generiska klimatdata an-
vandas, till exempel de som finns i Boverkets klimatdatabas, se forklaring i kommentaren till
hoger.

Klimatdata fran transport kan antingen baseras pa faktisk korstracka, fyllnadsgrad och typ av
drivmedel. Alternativt anvands generiska uppgifter som utgar fran typvarden, aven dessa finns
per byggnadsmaterial eller produkttyp i Boverkets klimatdatabas.

Uppgift om byggspill kan ocksa vara antingen faktiska eller generiska. Boverkets klimatdatabas
tillhanda haller generiska som ocksé inkluderar dess transport.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Nagra begrepp

e En EPD ér en miljdvarudeklaration med uppgifter om klimatdata for att tillverka en viss
produkt, t ex kg CO2e per styck, kg, m, m?, m3, kWh etc. EPD:n tas fram av tillverkaren
och granskas av oberoende.

o Med generiska klimatdata avses klimatdata som ovan men for en hel materialgrupp.
Boverkets tillhandahaller en klimatdatabas med generiska uppgifter om en mangd va-
ror och material.

e  COqe betyder koldioxidekvivalenter och ar ett matt pa klimatpaverkan oavsett vilken
vaxthusgas det rér sig om.

| sammanhanget kan ndmnas att klimatberakningarna féljer en standard; EN 15978. | denna
anvands moduler som A1-A3 for berakning av klimatpaverkan orsakad av tillverkning och A4-
A5 for berakning av klimatpaverkan orsakad av transport fran fabrik till byggnad och byggspill.

Det kommer fram allt fler hjalpmedel, verktyg, handbdcker, rapporter om aterbruk. Notera
ocksa att antalet aterbruksentreprenérer blir allt fler.

Koppling till andra KKPI:er

Det har klimatnyckeltalen hanger ihop med KKPI 17 och 18 som steg for steg beskriver hur
man praktiskt gar till védga vid underhall, ombyggnad, hyresgastanpassning, energiprojekt etc
for att minska klimatpaverkan.

Andel
aterbruk

%

Genom att vélja
aterbrukade bygg-
och installations-
varor minskar be-
hovet av nytillverk-
ning som vanligt-
vis orsakar hogre
klimatpaverkan an
aterbruk.

Andel aterbruk ar ett matt pa hur aterbrukade bygg- och installationsvaror prioriteras framfor
nytillverkade vid underhall, ombyggnader, hyresgastanpassningar etc. Ibland anvands begrep-
pet tdckningsgrad. Det beraknas antingen utifran kostnad eller i kg, styck, m, m2, m3 av bygg-
och installationsvaror.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsatgarder planeras vid den arliga
traffen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och
engagerade medarbetare”.

For tillfallet pagar flera utvecklingsprojekt for att 6ka kunskapen och aterbruk av bygg- och in-
stallationsmaterial, till exempel utreds hur kvaliteten sakras pa begagnade material och varor,
innehall av farliga @mnen, funktion, garantier, upphandling, marknadsplatser.

Verktyget CIX kan kostnadsfritt anvandas for att berakna tackningsgrad av aterbrukade bygg-
nadsmaterial.

Koppling till andra KKPI:er

Det har klimatnyckeltalen hanger ihop med checklistorna i KKPI 17 och 18 med beskrivning av
hur man steg for steg gar till vaga for att utreda aterbruk i samband med underhall, ombygg-
nad, hyresgastanpassning, energiprojekt.
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KKPI Enh(:zt eller Syfte Instruktioner
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8 Utemiljo |Klimatpaverkani | Minska klimatpa- Klimatpaverkan fran drivmedel, bransle sammanstalls arligen for byggnaden sa att forbattrings- | Klimatpaverkan fran tomtmark och dess skotsel kan tyckas vara liten jamfért med byggnadens
kgCO2e/m2Aeemp | verkan fran skot- arbetet kan foljas. Berdknas utifran emissionsfaktor och mangd av respektive bransle och driv- | klimatpaverkan fran energianvandning men dock relativt enkel att arbeta med. Det ar viktigare
sel av ytor utom- medel. for bostader, skolor och forskolor etc som ofta har stérre tomtyta att skéta &n kontorsbyggna-

hus. Emissionsfaktor for el baseras pa svensk elmix enligt Boverkets klimatdatabas. Det galler dven der, hotell, handelsbyggnader etc.
om entreprendren har avtal om "grén el”. "Gron el” har lika stor klimatpaverkan som det elnat Systemet med "gron energi” baseras pa allokering, dvs man "paxar” den energi i det gemen-
som anvands for drift av fordon, verktyg och maskiner. Dvs den rédknas inte som noll kg samma natet som har sitt ursprung i energikalla som har Iag klimatpaverkan. Klimatpaverkan
CO2e/kWh oavsett vilket avtal som tecknats. minskar dock inte forran energikallorna i elnatet andrats. Energimarknadsinspektionen kontrol-

lerar att det inte saljs mer "gron el" under ett ar an vad som faktiskt levererats. Genom att
teckna avtal om gron el visar man att det finns ett konsumentintresse att energileverantéren by-
Forvaltningen kan anvanda egna fordelningsnycklar for att hitta ett satt att med rimlig arbetsin- | ter till energikalla med lagre klimatutslapp.

sats dela upp klimatpaverkan pa respektive byggnad. Det viktigaste ar att matningen sker pa
samma satt ar efter ar sa att forbattringsarbetet kan féljas.

Emissionsfaktorer for drivmedel och branslen finns i Boverkets klimatdatabas.

Koppling till andra KKPI:er

Det hér klimatnyckeltalen hanger ihop med KKPI 12 "Instruktioner for skotsel av utemiljé”.
Atgarder som minskar klimatpaverkan fran tomtmark till byggnaden finns i atgardskatalogen.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsatgarder planeras vid den arliga
traffen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och
engagerade medarbetare”.
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Enhet eller
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Instruktioner

9

Drift och
skotsel

Drift- och under-
hallsinstrukt-
ioner

Lattillgangliga, be-
gripliga och upp-
daterade DoU-in-
struktioner for ap-
parater och aggre-
gat &r ndédvandiga
for energieffektiv
drift och god kom-
fort for brukarna.

Klimatnyckeltalet avser DoU-instruktioner for fastighetsagarens ventilationsaggregat, varme-
central, kylmaskin, fjarrkylcentral och varmepump. DoU betyder drift och underhall.

Generellt for varje DoU-instruktion
e Vara latt atkomlig och tillganglig dar driftpersonalens arbetet ska utforas.
e  Skriven fér den som ska utféra det praktiska arbetet.
e Anpassad efter aktuell verksamhet och typ av system.
e Uppdateras vid andring av verksamhet, bérvarden och nya komponenter.
e Journal ska foéras med atminstone signatur och datum.

Driftinstruktionen ska inkludera

e Beskrivning av vilka delar av byggnaden som betjanas.

e Beskrivning av aktuell verksamhet med drifttider.

e Beskrivning av systemet: apparat, distributionssystem och rumssystem.

e Uppdaterade relationsritningar.

e Samverkan med andra installationssystem.

e Flédesscheman, regleringsprinciper mm,

e Uppgift om aktuella borvarden pa fléden, temperaturer och tryck.

o Driftkort med funktioner och installningsvarden som till exempel avfrostningsfunktioner,
sommarnattkyla, morgon och kvallsvadring.

Underhallsinstruktionen ska

vara tydlig med vad som ska goras och nar. Vilka atgarder och vilket intervall som ar nédvan-
diga beror pa installationstyp, tekniskt skick och alder. Kontroller och intervall avgérs och moti-
veras av byggnadens tekniska forvaltning. Anvand atgardskatalogen for att komplettera med
relevanta atgarder.

For ventilationsaggregat kan underhallsinstruktionen beskriva rengéring av respektive del, fil-
terbyte, optimering av varmeatervinning, vatskekontroller, kontroll av luftiackage, kontroll av
ventillackage, givarplacering etc.

Det ar nédvandigt att varje aggregat och apparater regelbundet driftoptimeras. Vilka atgarder
som inkluderas och hur ofta det ska ske avgors av teknisk forvaltning, se vidare Atgardskatalo-
gen.

Grénsdragning till andra KKPI:er
e Energikontroller hanteras i KKPI 11 "Lépande driftoptimering.”
o Rondering av byggnadsdelar och installationer hanteras i KKPI10

Nyckeltalet sammanstélls arligen, redovisas och férbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Klimatnyckeltalet tillampas oavsett om man har egen driftpersonal eller om driftentreprendr an-
litats.

DoU-instruktionen kan vara digital eller i pappersformat. Innehall, tillganglighet och kvittering ar
viktigare an form.

Koppling till andra KKPI:er
| KKPI 1 Energianvandning hanvisar till det har klimatnyckeltalet. Lattillgangliga, begripliga och
uppdaterade drift- och underhallsinstruktioner ar en forutsattning for energieffektiv drift.
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och installationer
samt att minska
risker for brukar-
nas halsa och
komfort och an-
nan miljdpaver-
kan.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
1 0 Drift och |Ronderings- Syftet ar att 6ka Manga fastighetsagare utfér regelbundna ronderingar for att se till att fonster inte star 6ppna,
skotsel schema livslangden pa avfallsrummet ar rent, WC inte lacker etc.
byggnadsdelar Ronderingsschemat avser att

e bibehalla funktioner och skick pa byggnadsdelar och installationer som férléanger den tek-
niska och estetiska livslangden.

o tidigt upptacka och ratta till fel som annars kan leda till problem och paverka brukarnas
halsa och komfort negativt.

e vara en del av fastighetsédgarens egenkontrollen enligt miljdbalken (se KKPI 20b) for att
halla koll pa att inte problem uppstar med luftkvalitet, radon, termisk komfort, legionella,
fukt och mégel, buller, stérande lukt, miljé- och halsostérande @mnen.

Ovriga kontroller i ronderingsschemat beror pa byggnadens alder, verksamhet, skick och verk-
samhet. Kontroller och intervall avgdérs och motiveras av byggnadens tekniska férvaltning, an-
vand atgardskatalogens forslag pa innehall.

Genomfoérda ronderingar kvitteras med signatur och datum sa att de verkligen blir av.

Gréansdragning till andra KKPI:er
e Energirelaterade ronderingar hanteras i KKPI 11 Lépande driftoptimering.
e Drift och skétsel av aggregat, apparater och maskiner hanteras i KKPI 9 DoU-instruktioner
o Lagkravet egenkontroll enligt miljdbalken redovisas i KKPI 20b

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Med rondering avses regelbunden kontroll (okular, matning) och att fel antingen rattas till direkt
eller rapporteras.

Ronderingsschemat kan vara digitalt eller i pappersformat, innehallet &r viktigare én formen.

Begreppet "rondering” kan vara lite luddigt. Ibland kopplas det till drift och ibland till underhall
beroende pa hur férvaltningen ar organiserad och hur det ekonomiska systemet for kontering
och budgetering ser ut, oavsett ar de en del av klimatarbetet.

| atgardskatalogen finns tips pa vad ronderingsschemat kan innehalla med fokus pa klimatpa-
verkan.

Koppling till andra KKPI:er

Till KKPI 20b om fastighetsdgarnas egenkontroll enligt miljobalken som i Klimatstegen anvands
som verktyg for att inte atgarder leder till paverkan pa brukarnas halsa eller annan miljépaver-
kan.
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Enhet eller

struktionerna ar
det att minska kli-
matpaverkan.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
11 Drift och |Lopande drift- Syftet ar att fore- Med driftoptimering menas att byggnadens tekniska drift anpassas efter verksamhetens aktu- Det ar inte ovanligt att installning pa ventiler, spjall, don, borvarden, termostater andras an-
skotsel optimering komma eller tidigt | ella och faktiska behov och att installationer &r och héalls hela, rena och injusterade. Driftopti- tingen av brukarna eller av driftpersonalen fér att minska pa brukarnas klagomal. Aven verk-
upptacka och at- mering inkluderar I6pande 6versyn av driftstrategierna och att fel rattas till sa att installationer, samheten andras med nya hyresgaster, andrade komfortkrav eller &ndrade arbetstider vilket
garda fel som kan | utrustningar och apparater anvands sa effektivt som mgjligt. paverkar energianvandning om inte bérvarden och timerinstallningar justeras.
olka energianvand- Ibland betraktas driftoptimering som en engangsatgard. Men genom att Idpande och systema- | Driftoptimering beh&ver vara en standigt pagaende process. En driftoptimerad byggnad har
ningen tiskt arbetar med driftoptimering kan fel forekommas eller upptéckas tidigt och rattas till innan lagre energianvandning och nojdare brukare eftersom en del av driftoptimeringen ar att halla
energianvandningen skenar ivag. koll pa inneklimatet.
Byggnadens och installationernas tekniska skick, alder, hur ofta verksamheten andras och om- | Driftoptimering ar fér en del en engangsatgard men i en klimatanpassad drift ar det ett standigt
byggnader sker avgor vilka kontroller som ar nédvandiga och hur ofta. Kontroller och intervall pagaende arbete. Vissa kontroller behdver ske dagligen medan andra genomfoérs en gang om
avgors och motiveras av den egna teknisk férvaltningen. Vissa punkter ar endast relevanta att | aret. Ju tidigare avvikelser kan rattas till desto mindre energianvandning — och klimatpaverkan.
kontrollera ndgon gang om aret andra med betydligt tatare intervall for att snabbt ratta till fel. | Klimatstegens Atgardskatalog finns en lista med punkter som &r relevanta f6r I5pande driftop-
Checklistan for driftoptimering ses 6éver vad som kontrolleras och justeras och med vilket inter- | timering.
vall. | praktiken handlar det om att kontrollera att ventiler inte lacker, kontrollera energikritiska
bdrvarden som tilluftstemperatur, framledningstemperatur, rumstemperatur sommartid, timer-
styrning pa cirkulationspumpar och elvarmare utomhus fungerar, narvarogivare och dagsljusre-
glering fungerar mm. En mangd driftoptimeringsatgarder som minskar en byggnads klimatpa-
verkan finns i atgardskatalogen.
Energisparatgarder kan ge negativa effekter pa luftkvalitet, komfort, fuktbalans, legionella, ra-
don osv. Relevanta risker hanteras i KKPI 20b som avser fastighetsdgarens lagstadgade an-
svar for egenkontroll enligt miljdbalken.
Grénsdragning till andra KKPI:er
o Energikontroller hanteras i denna KKPI.
o Kontroll av aggregat, apparater och maskiner hanteras i KKPI 9 DoU-instruktioner
o Kontroll av ej energirelaterade kontroller hanteras i KKP110 Rondering
Nyckeltalet ssmmanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.
12 Drift och |Instruktioner for | Syftet med att kli- | Skotsel och underhall av utemiljé inkluderar planteringar, grasytor, vaxter, snéréjning, halkbe- Klimatpaverkan fran skotsel av tomtytor kan tyckas vara liten jamfért med byggnadens klimat-
skotsel yttre skotsel matanpassa in- kampning, Idvhantering, renhallning mm. paverkan fran energianvandning men dock viktiga att arbeta med. Det &r troligtvis ett viktigare

Mest klimatpaverkande &r vilken typ av bransle och hur mycket som anvands till verktyg och
maskiner, vilka drivmedel som anvands for transport till och fran respektive byggnaden och vil-
ket skotselbehov sjalva tomten har.

Instruktionerna ska kompletteras med information om vilka branslen och drivmedel som ska
anvandas for den aktuella byggnaden och att uppgifter ska samlas in for arsredovisning enligt
KKPI 13.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

fér bostader, skolor och férskolor etc som ofta har stérre tomtyta att skéta &n kontorsbyggna-
der, hotell, handelsbyggnader etc.
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personal

av att engagera
forvaltningsperso-
nal i klimatarbetet
genom utbildning
och inkludering.

Enhet eller .
KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
Drift och |Klimatutbildad Syftet ar att un- For att klimatarbetet ska bli framgangsrikt behéver medarbetare i férvaltningen av den aktuella
skotsel och engagerad | derstryka vikten byggnaden vara utbildade i befintliga byggnaders klimatpaverkan sa att alla forstar vad man vill

astadkomma. Roller som berérs ar forvaltare, teknisk forvaltare, driftpersonal, fastighetssko-
tare, fastighetsvardar, inkdpare, avtalsansvarig, projektansvariga, uthyrare, miljdansvarig, hall-
barhetsansvarig, ekonomi, finansiering, marknad etc. Inte minst ar driftpersonalens engage-
mang en underskattad tillgang for klimatarbetet och for att skapa ett gott inneklimat. Titel pa yr-
kesrollerna varierar mellan olika fastighetsbolag men intentionen ar att skapa forstaelse for kli-
matarbetet hos involverade.

Utbildningen innebar

e En gemensam grundutbildning for alla oavsett vilken roll man har i férvaltningen. Grundut-
bildningen baseras pa KKPIl.erna och klimategen sa att ens roll framgar.

e Kompletterande skraddarsydda utbildningar for forvaltare respektive for personal inom tek-
nisk férvaltning.

Utbildningen anpassas efter yrkesroll och byggnadens komplexitet och verksamhet.
Nyanstallda erbjuds en introduktionsutbildning.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna.

Det ar mojligt att samordna den arliga traffen sa att den inkluderar redovisning av flera byggna-
der vid samma tillfalle, oavsett ska redovisning ske per byggnad.

Utbildningen ska vara inriktad pa befintlig byggnads klimatpaverkan. Stora och sma klimatpos-
ter, vilka verksamhetsprocesser som berors (dvs KKPIl:erna), effekten av olika atgarder, kritiska
punkter, hur var och en berdrs, hur klimatarbetet anvands i marknadsféring.

Forvalt-
ning och
underhall

14

Underhallsplan

Tanken med un-
derhallsplanen ar
att veta nar un-
derhallsatgarder
behovs och vilka
som ar sarskilt kli-
matpaverkande.

Underhallsplanen ar central i klimatarbetet. Den anvands for att planera och behovspréva un-
derhallsatgarder. Den innehaller information om vilka underhallsatgarder som ar aktuella i
byggnaden, hur ofta de ska genomféras, nar det ar dags nasta gang. Eventuellt kan den inne-
halla uppgifter om uppskattad mangd och kostnad per atgard.

Underhallsplan baseras pa underhallsbesiktning och uppdateras regelbundet, normalt minst
vartannat ar (beror pa byggnadens skick och anvandning).

Genom att markera atgarder som har relevant och signifikant paverkan pa byggnadens klimat-
paverkan underlattas for forvaltningen att veta vilka underhallsatgarder som behdver punktmar-
kering for klimatanalys. Det ar ocksa ett satt att paminnas om klimatfragan nar nya medarbe-
tare kommer in.

Exempel pa underhallsatgarder som ar relevanta for klimatkalkyl nar den tekniska livslangden
narmar sig och darmed ska klimatmarkas ar takbelaggning, takkonstruktion, vindsbjalklag, yt-
tervaggar, fasadmaterial, fonster, ytterdorrar, inredning, ventilationsaggregat, varmeatervin-
ning, flaktar, kanaler, cirkulationspumpar, varmepumpar, forbranningspannor, undercentraler,
stammar for tappvatten, varme och avlopp, kylmaskin, distributionssystem, styr- och reglersy-
stem och komponenter som till exempel rumstermostater, givare, stalldon, i system for varme,
ventilation och eventuell komfortkyla.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och férbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant fér brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.




Klimatstegen vers 1.0
www.klimatstegen.se ©Catarina Warfvinge

Enhet eller

for bade nojda
brukare och lag
klimatpaverkan.

KKPI omrade Syfte Instruktioner

1 5 Forvalt- |Rumsbeskriv- Dokumenterade Rumsbeskrivningen ar ett centralt dokument for drift och férvaltning. Det anvands for att doku-
ning och |ning rumsfunktioner &r | mentera och kommunicera krav och férvantat inneklimat mellan férvaltare, brukare, teknisk for-
underhall en forutsattning valtning, driftpersonal, fastighetsvardar etc och behdver vara lattillganglig for alla dessa. Doku-

mentet ska uppdateras sa snart som verksamheten eller verksamhetstiderna andras i lokaler
eller om andra komfortkrav avtalas.

Klimatpaverkande funktioner som den ska innehalla ar minst:

e Overenskommen inomhustemperatur vintertid, det ska ocks& anges om operativ eller
lufttemperatur avses.

e Overenskommen inomhustemperatur sommartid i lokaler med komfortkyla, det ska
ocksa anges om operativ eller lufttemperatur avses.

¢ | lokalbyggnader anges det antal personer som ventilationen ar anpassad for i respek-
tive rum.

e Verksamhetstider (arbetstid) och drifttider for lokaler.

Sarskilt viktigt for klimatpaverkan ar att man inte later klagomal fran enstaka kalla eller varma
rum bestdmma installningarna for hela ventilations- och varmesystemet. Det underlattar for
befintlig och ny driftpersonal om man pa férhand vet vilka rum eller Iagenheter som l6per risk
for klagomal. Féljande noteras ocksa i rumsbeskrivningen:

Rum eller lagenheter
e som latt blir for kalla och orsakar klagomal.
e med sarskilt stor risk for drag och orsakar klagomal.
e med risk for "dalig luft” och som orsakar klagomal.

Innehéllet i dokumentet just funktionen &r viktigare a&n precis hur det ar utformat. Den kan utg6-
ras av noteringar pa ritningar, lista per rum, per rumstyp eller fér alla rum av en viss typ i hela
byggnaden. | flerbostadshus galler troligtvis samma temperatur i alla Iagenheter.

Teknisk forvaltning avgor vad som ar relevant att inkludera i rumsfunktionsbeskrivningen och
som man vet kan dra ivag energianvandningen i den aktuella byggnaden.

Nyckeltalet sammanstélls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Manga fastighetsagare har redan sa kallade rumsfunktionsprogram som med olika detalje-
ringsgrad beskriver respektive ytskikt, el, installationer, tele, data, larm osv. Det ar ett effektivt
satt for alla inom forvaltningen att halla reda pa vad brukarna har for férvantningar.
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Enhet eller

matarbetet.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
1 6 Forvalt- |Inkop och upp- | Anvisningar for in- | Erfarenheter visar att miljérelaterade inkdpskrav pa bygg- och installationsvaror som bestamts
ning och |handling kop och upphand- | pa bolagsniva inte alltid nar fram till den som i praktiken kdper in varorna pa byggnadsniva.
underhall ling behovs for kli- | e Det ska finnas en ansvarig i férvaltningen som ser till att inkbparen for den aktuella bygg-

naden har ratt information.

¢ Klimatrelaterade krav ar t ex energiklass pa vitvaror, tappvattenblandare, belysning, elap-
parater.

e Inkdpskrav inkluderar att komponenter till systemen for ventilation, varme, komfortkyla,
varmvatten, styr- och regler passar till och kan samordnas med befintliga system.

For att kunna rakna ut bygg- och installationsvarornas klimatpaverkan ska det vid inkdp stallas
krav pa att leverantotr eller entreprendr redovisar:
e Levererade mangder (antal, m, kg, m2, m3 etc) av respektive byggnads- och installations-
varor.
o Klimatdata for respektive bygg- och installationsvara, produktspecifika EPD eller gene-
riska klimatdata enligt t ex Boverkets klimatdatabas.
e Transportavstand till byggnaden och anvéant drivmedel generiska klimatdata enligt t ex Bo-
verkets klimatdatabas

Vid upphandling av
o OVK ska kvalitetskrav stallas sa att upphandling inte enbart sker efter pris. Specificera i
forfragningsunderlaget de kontroller som OVK enligt lagkrav ska genomféras.
e driftavtal med driftentreprendrer anvands relevanta klimatatgarder fran
o KKPI 9 Drift- och underhallsinstruktioner
o KKPI 10 Ronderingsschema
o KKPI 11 Loépande driftoptimering,
e skotselavtal anvands relevanta atgarder fran KKPI 12 Skotsel av utemiljé

Nyckeltalet redovisas och férbattringsarbetet diskuteras vid den arliga traffen med medarbe-
tare och en representant fér brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och engagerade medarbe-
tare”. Notera att vid traffen deltar aven inkdpare.

Kvaliteten pa utforda OVK:er varierar kraftigt och det ar inte ovanligt att de inte ens uppfyller
lagkraven. Detta orsakar negativa effekter for energianvandning, klimatpaverkan och inomhus-
milj6. Genom att specificera vad lagkravet innebar minskar risken for missforstand.

Nagra begrepp

e En EPD &r en miljdvarudeklaration som redovisar till exempel klimatdata fran tilliverkning
for en viss produkt. Anges i till exempel kg CO2e per styck, kg, m, m2, m3 etc. EPD:n tas
fram av tillverkaren och ar granskad av oberoende.

o Med generiska klimatdata avses motsvarande uppgift men for en typisk produkt eller fér
en hel materialgrupp. Boverkets tillhandahaller en klimatdatabas med generiska uppgifter
fér en mangd varor, material, energislag, transporter etc

e COZ2e betyder koldioxidekvivalenter och ar ett matt pa klimatpaverkan oavsett vilken gas
det rér sig om.
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Forvalt-
ning och
underhall

Checklista for
ombyggnader,
hyresgéastan-
passningar, la-
genhetsrenove-
ringar etc

Syftet ar att alla
mojligheter ska
utnyttjas for att
minska klimatpa-
verkan vid under-
hall, hyresgastan-
passningar, la-
genhetsrenove-
ring och ombygg-
nader.

Checklistan visar vad som behdver tas hansyn till for att minska klimatpaverkan vid underhall,
ombyggnader, hyresgastanpassningar etc. Det racker inte med att det finns generella anvis-
ningar pa bolagsniva om att klimatpaverkan ska minskas, det ska vara tydligt att checklistan
ska anvandas i just den aktuella byggnaden och vem (roll inom férvaltningen) som &r ansvarig
for att den anvands.

Listan ska foljas oavsett vilken entreprenadform som valjs. Om projektledare och projektorer
anlitas direkt av forvaltningen ska de folja listan med I6pande avstdamning med tekniska férval-
tare och forvaltare. Om totalentreprenad valjs ska entreprendrens projektledare och projektorer
folja listan. Punkterna i checklistan anpassas efter omfattningen pa underhall, hyresgastan-
passning eller ombyggnad.

Prioritering for att minska klimatpaverkan vid underhall och ombyggnader &r i féljande ordning
att:

e undersdka om atgarden ar ndédvandig, dvs om befintlig inredning, byggnadsmaterial och in-
stallationer kan behallas rakt av.

e undersdka om det gar att aterbruka genom att till exempel slipa och lacka tragolv, méala om.

e undersdka om aterbrukat material finns tillgangligt externt eller internt.

e isista hand valja nytillverkat men da med lagst klimatpaverkan.

Checklistan:

1. Genomfoér en aterbruksinventering av de utrymmen som ska andras. Anlita sakkunniga
inom aterbruk och underhallsbesiktning antingen internt eller externt. For att hitta den mest
resurseffektiva 16sningen behdvs hjalp av:

e Arkitekt med kreativa idéer hur befintliga material kan anvandas istallet for att bytas ut.

e Underhallssakkunnig som beddmer befintliga materials aterstaende teknisk livslangd.

e Miljdsakkunnig som bedémer om byggnads- och installationsdelar innehaller halsos-
kadliga eller miljéstérande amnen som kan paverka ombyggnaden.

2. Med en klimatkalkyl kan man jamféra olika konstruktionslésningar, jamféra bygg- och install-
ationsvaror fran olika tillverkare och jamféra nytillverkade med aterbrukade. Langst ner i
denna text beskrivs vad som inkluderas i berakningen.

3.  Om underhallsatgarder och ombyggnaden paverkar el-, varme- eller vattenanvandning sa
genomfdrs en I6nsamhetskalkyl for att minska energi- och vattenanvandning optimalt. Det ar
aktuellt for atgarder i klimatskarmen t ex tillaggsisolering, fonsterbyte eller vid atgarder i in-
stallationssystem som byte av ventilationsaggregat, isolering av ledningar och kanaler, vat-
tenarmaturer etc.

Lénsamhetskalkylen for dessa atgarder ska inkludera investeringskostnad, teknisk livs-
langd, energianvandning, energipris, energiprisdkning och kalkylranta. Om vattenanvand-
ningen paverkas inkluderas motsvarande vattenpris och vattenprisdkning. Anvand an-
tingen LCC, Totalmetodiken, metoden med avkastningsranta, kassaflédesanalys. Anvand
inte pay-off-metoden den ger missvisande resultat for de flesta atgarder i byggnader som
har lang teknisk livslangd. Se vidare KKPI 18 dar hantering av energiatgarder beskrivs.
Lénsamhetskalkylen ska inte inkludera hela investeringskostnaden utan endast uppgrade-
ring fran tidigare energistandard till basta tillgangliga teknik idag. | Ionsamhetskalkylen tas
hansyn tas till samordningsvinster med andra atgarder i underhallsplan och nar atgarder
kombineras. Resultaten fran klimatkalkylen och I16nsamhetskalkylen analyseras och beslut
om atgarder fattas efter forvaltningens och byggnadens forutsattningar.

4. Kontrollera att aterbrukade bygg- och installationsvaror inte innehaller miljéfarliga eller hal-
sofarliga @mnen. Tank pa att kostnaden for sanering och hantering av farligt avfall paverkar
Idnsamhetsanalysen.

5. Kontrollera att atgarder inte far negativa konsekvenser pa termisk komfort, fukt, luftkvalitet,
legionella, ljudmiljo, radon, stadbarhet etc. Kontrollera om luftflodesbehovet andras och om
ventilationssystem behdver injusteras.

6. Vid upphandlingen av bygg- och installationsentreprenad stalls krav pa redovisning av:

e Mangd och typ av aterbrukade bygg- och installationsmaterial.
e Mangd och klimatdata pa nytillverkade bygg- och installationsmaterial.

Om entreprenadformer

| en generalentreprenaden upphandlas entreprenéren pa kompletta ritningar och beskrivningar
utférda av bestallarens projektorer. | en totalentreprenad upphandlas dnskade funktion varvid
entreprendrens projektdrer tar fram ritningar och beskrivningar. Det finns en mangd hybrider
mellan dessa tva entreprenadformer men oavsett vilken entreprenadform som anvands ska
alla punkterna i checklistan hanteras.

Om aterbruksinventering

Vid aterbruksinventeringen ska relevant sakkunnigheten finns representerad, se checklistan. |
vissa byggnader kan det ocksa finnas behov av byggnadsantikvarie och kulturmiljé. Egna med-
arbetare har ofta goda kunskaper om teknisk livslangd pa bygg- och installationsmaterial.

Underhallsplanen ar anvandbar for att ta reda pa aterstdende teknisk livslangd pa respektive
bygg- och installationsvara. Den behovs for att bedéma Idnsamhet och klimatpaverkan over tid.
Miljé- eller halsostérande dmnen i bygg- och installationsmaterial kan vara asbest, kadmium,
radioaktiva &mnen, CFC isolering, kadmium, bly, kvicksilver, PCB etc.

Om klimatkalkyler

Ur klimatsynpunkt kan det vara battre att behalla ett befintligt fonster istallet for att byta ut det
mot ett nytillverkat. Det beror dels pa hur stor klimatpaverkan ar fran tillverkning mm, jamfort
med minskad klimatpaverkan av varme- och elanvandning. De flesta underhallsatgarder i kli-
matskarm och i installationssystemen paverkar en byggnads energianvandning. Ju tjockare
isolering som valjs vid ombyggnad av tak desto storre ar klimatpaverkan fran tillverkning, trans-
port och montering — men & andra sidan sa minskar byggnadens energianvandning och dar-
med klimatpaverkan under drift. Dvs det finns en klimatmassigt optimal isolertjocklek. Avgo-
rande for att minska energianvandningen i det befintliga bestandet ar att energiprestandan hojs
nar man anda bygger om. Vid malkonflikt bér energibesparingen prioriteras eftersom minskad
energianvandning i befintliga byggnader ar hogprioriterat.

Notera ocksa att den tekniska livslangden som inkluderas i kalkylerna varierar med utférande,
till exempel ar tekniska livslangden for fonster beroende av tillverkningsmaterial, till exempel
tra, plast eller plat.

Klimatstegen utgar fran att férvaltningen genomfor atgarder enligt sina resurser och férutsatt-
ningar. Det betyder att klimatkalkylen behdver kompletteras med en I6nsamhetskalkyl som kan
komma fram till annat resultat an klimatkalkylen. Underhallsatgarder i klimatskarm och atgarder
i installationssystem for varme, ventilation, komfortkyla, styr- och évervakning samt elutrustning
paverkar manga ganger el- och varmeanvandningen.

Nagra begrepp

e En EPD ar en miljévarudeklaration som redovisar till exempel klimatdata fran tillverkning for
en viss produkt. Anges i till exempel kg CO2e per styck, kg, m, m2, m3 etc. EPD:n tas fram
av tillverkaren och ar granskad av oberoende.

e Med generiska klimatdata avses motsvarande uppgift men for en typisk produkt eller for en
hel materialgrupp. Boverkets tillhandahaller en klimatdatabas med generiska uppgifter for
en mangd varor, material, energislag, transporter etc.

e CO2e betyder koldioxidekvivalenter och ar ett matt pa klimatpaverkan oavsett vilkken gas det
ror sig om.

Koppling till andra KKPI:er
Resultatet, dvs antal kg COze/Atemp fran den har KKPI:n summeras for de underhallsprojekt
som genomfdrts under och redovisas i KKPI 7.
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Enhet eller
omrade
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Instruktioner

e Redovisning av transporter vad galler avstand till byggnaden och drivmedel.

e Konkreta atgarder for att minska overleverans av bygg- och installationsmaterial.

e Konkreta atgarder for att minska mangden spill fran bygg- och installationsmaterial.

e Minimering och sortering av avfall.

e Andra atgarder som minskar resursanvandningen.

e Bedom skicket pa utbytta bygg- eller installationsvaror och om de istallet for att bli till
avfall kan erbjudas pa en aterbruksmarknad.

7. Berakna ombyggnadens totala klimatpaverkan i kg COz2e/Atemp. Den ska inkludera den
summerade klimatpaverkan fran nytillverkade och aterbrukade bygg- och installationsvaror,
se langst ner. Resultat ar en del av redovisningen enligt KKPI 7 ”Klimatpaverkan fran bygg-
och installationsvaror”.

8. Berakna tackningsgraden, dvs andel aterbrukade bygg- och installationsvaror i relation Hill
erforderlig mangd. Redovisa till arssammanstallningen i KKPI 7b.

Berédkningsanvisningar:

Klimatpaverkan fran nyproducerade bygg- och installationsvaror inkluderar:
o tillverkningen av respektive bygg- och installationsvara
e transport fran fabrik till byggnaden

o byggspill

Klimatpaverkan fran aterbrukade bygg- och installationsvaror inkluderar
¢ Klimatdata for "tillverkning” av aterbrukad bygg- eller installationsvara ar noll kg CO2e
men eventuell rekonditionering kan orsaka klimatpaverkan.
e transport frdn marknadsplats till byggnaden

e byggspill

Klimatdata fran nytillverkning av en bygg- och installationsvara finns i s& kallade EPD:er. An sa
lange ar tillgadngen pa EPD:er for bygg- och installationsvaror begransad. Istallet kan da sa kal-
lade generiska klimatdata anvandas, till exempel de som finns i Boverkets klimatdatabas, se
férklaring i kommentaren till héger.

Klimatdata fran transport kan antingen vara faktiska baserad pa korstracka, fyllnadsgrad och
typ av drivmedel som anvands. Alternativt anvands generiska uppgifter som baseras pa typvar-
den, aven dessa finns per byggnadsmaterial eller produkttyp i Boverkets klimatdatabas.

Uppgift om byggspill kan ocksa vara antingen faktiska eller generiska. Boverkets klimatdatabas
tillhanda haller generiska som ocksa inkluderar transport av materialet.

Klimatpaverkan fran dndrad el- och virmeenergianvédndning

Klimatpaverkan for elenergi berdknas med klimatdata fér svensk elmix (oavsett om det finns avtal
med "grén el”), se Boverkets klimatdatabas. For fiarrvarme anvands klimatdata for det lokala na-
tet (oavsett om det finns avtal om sa kallad "grén fjarrvarme”). Anvand i forsta hand Energiféreta-
gens arliga publicerade klimatdata. Undvik EPD:er for fjarrvarme tills de nya berakningsreglerna
ar klara (ej publicerade januari 2023). Berakningen ska ske Over atgardens tekniska livslangd.
Hansyn tas endast till eventuell styrkta planerade &ndringar av klimatdata foér el och varme under
denna tid.

Nyckeltalet sammanstalls arligen (arbetet med att implementera och félja), redovisas och for-
battringsarbete planeras vid den arliga traffen med medarbetare och en representant for bru-
karna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och engagerade medarbetare”.
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Forvalt-
ning och
underhall

Checklista for
energiprojekt

Syftet ar att fa ut
maximal klimat-
nytta for de atgar-
der man har forut-
sattningar att ge-
nomfora.

Checklistan visar vad som behdver tas hansyn till vid resurskravande energibesparande atgar-
der. Punkterna i checklistan ligger i linje med de metoder som utarbetats inom Energimyndig-
hetens fastighetsagarnatverk Belok, se kommentar till hger. Den gar ut pa att inventera bygg-
nadens och installationernas energitekniska status och genomféra en grundlig analys med av-
seende pa atgardspakets energibesparing, investeringskostnader och nu ocksa klimatpaver-
kan.

Checklistan:

1. Inventera energiteknisk status pa byggnadsdelar, installationer, styr- och regler, folj invente-
ringslista i Klimatstegens atgardskatalog.

2. Samla in information om verksamhetens anvandning, inneklimat och driftpersonalens erfa-
renheter.

3. Undersdk om energistatistiken ar tillréckligt noggrann for att fungera som underlag for be-
dédmning av energisparpotential och IdBnsamhet, komplettera eventuellt med ytterligare mat-
ningar.

4. Ta fram en bruttolista med alla relevanta energisparatgarder och motsvarande besparing av
el- och varmeenergi. Utnyttja Klimatstegens atgardskatalog.

5. Berakna energibesparing (el respektive varme) for olika kombinationer av energisparatgar-

der, dvs atgardspaket.

e Folj atgardstrappan, se kommentarer till hdger.

¢ Se upp med kombinationseffekter av energibesparande atgarder, se kolumnen till ho-
ger.

6. Genomfor Ionsamhetsanalyser for energiatgarder och energiatgardspaket. Ekonomisk l6n-
samhetsanalys utfors enligt endera
o Beloks totalmetodik

Avkastningsranta

Kassaflodesanalys
e LCC, livscykelkostnad
Dessa metoder ger ett rekorderligt underlag infér beslut om investering i energibesparande
atgarder och behdver investeringskostnad, energibesparing per energislag, teknisk livs-
langd, energipris per energislag, energiprisékning per energislag och bolagets kalkylranta.
Notera att Ibnsamhetskalkylen for energiatgarder inte behdver belastas med hela investe-
ringskostnaden utan endast uppgradering fran till den standard som valjs idag. Den ska
ocksa ta hansyn till samordningsvinster nar flera atgarder genomfors vid samma tillfalle, till
exempel sa kallade passa-pa-atgarder. Utnyttja underhallsplanen med uppgifter om teknisk
livslangd och nasta byte i underhallsplan,

7. Kontrollera om byggnads- och installationsdelar innehaller skadliga och miljéstérande am-
nen som asbest, kadmium etc som kraver sarskild hantering vid saval byte som avfall.
Detta kan paverka lénsamhetskalkylen (investeringskostnaden).

8. Gor en klimatanalys for de bygg- och installationsvaror som ar energibesparande, se ne-
dan. Jamfor klimatpaverkan for aterbruk med nytillverkat. | klimatanalysen ska ocksa kli-
matpaverkan for andrad el- och varmeenergianvandning berdknas, se anvisningarna ne-
dan. Klimatanalysen behdver uppgift om teknisk livslangd, emissionsfaktorer pa el och
varme idag och utveckling av dessa pa sikt.

9. Kontrollera att energidtgarderna inte 6kar risken for problem med fukt, inomhusmiljo, ra-
don, legionella, ljud, luftkvalitet, miljdstérande amnen.

10. Baserat pa analyserna avgor forvaltningen vilket atgardspaket som ar rimligt att genomféra
efter sina forutsattningar. Notera att alla energibesparande atgarder pa nagot satt ar kli-
matatgarder. Energi ar en begransad resurs och ju mindre energi byggnaden anvander
desto mer frigors till nyproduktion utan utbyggnad av nya energikallor.

11. Beddm skicket pa utbytta bygg- eller installationsvaror och om de istallet for att bli till avfall
kan erbjudas pa en aterbruksmarknad.

12. Vid upphandlingen av bygg- och installationsentreprenad ska relevanta krav stallas pa le-
verantor och entreprendr pa redovisning av:

e Mangd och typ av aterbrukade bygg- och installationsmaterial.

Det finns tva checklistor i Klimatstegen for att ta vara pa mojligheterna att minska klimatpaver-
kan optimalt i samband med underhall, ombyggnader och energiprojekt. De ar

e Underhallsatgarder, ombyggnader, hyresgastanpassning KKPI 17
o Energiprojekt, KKPI 18

Ofta ar det inte tydligt vem i forvaltningen som “ager” denna typ av checklista. Det kan vara till

exempel forvaltare, teknisk forvaltare, miljéchef, projektansvarig, upphandlare, avtalsansvarig.

Det behdver ocksa vara tydligt att checklistan verkligen ska anvands i den aktuella byggnaden,
det racker inte med att den finns generellt inom fastighetsbolaget.

Atgérdstrappa

Atgardstrappan innebdr att energisparatgarder ska undersdkas i ratt ordning mellan de install-
ationstekniska systemen for att undvika suboptimeringar bade vad galler kostnader och energi-
besparingar. Vid analys av atgarder ar det nédvandigt att ga genom atgardstrappan ett flertal
ganger. Principiellt galler féljande ordning:

1) Undersok energisparatgarder i klimatskalet som till exempel lufttatning, tilldggsisolering,
koéldbryggor, fonsterbyte och solskydd.

2) Undersok energisparatgarder i elsystemet, dvs belysning och elapparater. All elutrustning
avger varme vilket paverkar bade behovet av ventilation, varme, komfortkyla och systemet foér
styrning och reglering.

3) Undersok energisparatgarder i tappvarmvattensystemet. Isolering av varmvattenrér minskar
spillvarme i byggnaden vilket paverkar behovet av vdrme och system for styrning och reglering.
Storleken pa varmvattenflodet paverkar erforderlig storlek (effekt) pa varmvattenberedningen.

4) Undersdk energisparatgarder i ventilationssystemet. Atgarderna kommer att paverka beho-
vet av varme, komfortkyla och systemet for styrning och reglering

5) Undersok energisparatgarder i komfortkylsystemet.

6) Sist undersoks energisparatgarder i sjalva vdrmesystemet och i styr- och reglersystemet. Nu
ar forutsattningarna utredda for hur stor (effekt) varmekallan behover vara (till exempel storlek
pa varmepump, anslutning till fiarrvarme) och hur systemet ska styras.

Kombinationseffekter av energisparatgérder

Med kombinationseffekter menas att energibesparingen nar flera atgarder genomférs inte alltid
foljer vanliga rdknelagar. Energibesparingen kan bli mindre, dvs 1 + 1 = 1,5 till exempel om
man bade monterar snalspolande munstycke pa tappvattenblandare och infér matning och de-
bitering av varmvatten for varje hyresgast. Kombinationseffekter kan ocksa vara positiva, dvs 1
+ 1 = 2,5 till exempel vid fonsterbyte. Byggnadens varmeférluster minskar, men fonsters insida blir
varmare och darfér kan rumstemperaturen sankas med bibehallen komfort.

Energiatgérder och klimatpaverkan

Minskad energianvandning i sig ar en klimatatgard! Se KKPI 1 Energianvandning, ju mindre
energi en byggnad behdver fran gemensamma el- och fjarrvarmenat eller anvanda annat
bransle till desto fler byggnader racker energin utan att anlaggningen behdéver byggas ut.

Ur klimatsynpunkt kan det vara battre att behalla ett befintligt fonster istallet for att byta det till
ett nytillverkat. Det beror pa hur stor klimatpaverkan &r fran fonstertillverkning jamfért med
minskad klimatpaverkan av energi for varmning. De flesta underhallsatgarderna i klimatskar-
men och i installationssystemen paverkar en byggnads energianvandning.

Ju tjockare isolering som valjs till exempel vid takrenovering desto storre ar klimatpaverkan
fran tillverkning, transport och montering — men & andra sidan sa minskar byggnadens energi-
anvandning och klimatpaverkan under drift. Ur klimatsynpunkt kan det vara battre att behalla
ett befintligt fonster an att byta ut det mot ett nytillverkat.

Analyser

Klimatstegen utgar fran att forvaltningen genomfor atgarder enligt sina resurser och forutsatt-
ningar. Det betyder att klimatkalkylen behdver kompletteras med en I6nsamhetskalkyl som kan
komma fram till annat resultat an klimatkalkylen. Underhallsatgarder i klimatskarm och atgarder
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KKPI

Enhet eller
omrade

Syfte

Instruktioner

e Mangd och klimatdata pa nytillverkade bygg- och installationsmaterial.
e Entreprendrs konkreta atgarder for att minska 6verleverans av nytillverkade bygg- och
installationsvaror.
e Konkreta atgarder for att minska mangden spill fran bygg- och installationsvaror.
e Atgéarder fér sortering av allt avfall.
e Andra atgarder som minskar resursanvandningen.
13. Genomfér, folj upp och redovisa status pa den arliga interna traffen enligt KKPI 13.

Berédkningsanvisningar:

Berékning av klimatpaverkan fran nyproducerade bygg- och installationsvaror inkluderar:
o tillverkningen av respektive bygg- och installationsvara
e transport fran fabrik till byggnaden
o byggspill

Berékning av klimatpaverkan fran aterbrukade bygg- och installationsvaror inkluderar
klimatdata for "tillverkning” av aterbrukad bygg- eller installationsvara ar noll kg COze
eventuell rekonditionering av respektive bygg- och installationsvara

transport fran marknadsplats till byggnaden

byggspill

Klimatdata

Klimatdata fran nytillverkning av en bygg- och installationsvaror hittar man i EPD:er (se forkla-
ring i hégerkolumnen). An sa lange ar tillgangen p& EPD:er begréansad pa. D& kan man istéllet
anvanda generiska klimatdata, garna Boverkets klimatdatabas, se forklaring i kommentaren till
hoger.

Klimatdata for att transportera bygg- och installationsvaror fran fabrik till byggnad baseras an-
tingen pa faktisk korstracka, fylinadsgrad och typ av drivmedel eller generiska per byggnads-
material eller produkttyp i Boverkets klimatdatabas.

Klimatdata for byggspill kan vara antingen faktiska eller generiska, anvand garna Boverkets kli-
matdatabas som ockséa inkluderar transport av byggspill.

Klimatpaverkan fran minskad el- och virmeenergianvédndning

Klimatpaverkan for elenergi fore och efter atgarder beraknas med klimatdata for svensk elmix
(oavsett avtal med "gron el”), se Boverkets klimatdatabas.

For fiarrvarme anvands klimatdata for det lokala fiarrvarmenatet oavsett avtal om sa kallad "grén
fiarrvarme”. | forsta hand anvands emissionsfaktorerna i Energiféretagens arliga publicerade kli-
matdata www.energiforetagen.se/statistik/fiarrvarmestatistik/miljovardering-av-fiarrvarme/.
EPD:er for fjarrvarme kan inte anvandas forran andring av berakningsreglerna ar andrade, se for-
klaring i KKPI 2 Klimatpaverkan fran energianvandning.

Berakningen av klimatpaverkan ska ske 6ver atgardens tekniska livslangd och hansyn tas till
eventuell &ndrade emissionsfaktorer for el och varme under denna tid. Det behdver finnas en
styrkt plan pa byte av energikalla eller styrkt plan pa koldioxidrening av férbranningsgaser.
Notera sarskilt att all minskning av energianvandning, saval varme som el ar klimatatgarder. Ju
mindre energi byggnaden anvander till desto fler byggnader racker producerad el och varme
till.

Nyckeltalet sammanstalls arligen (arbetet med att implementera och félja), redovisas och for-
battringsarbete planeras vid den arliga traffen med medarbetare och en representant for bru-
karna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och engagerade medarbetare”.

i installationssystem for varme, ventilation, komfortkyla, styr- och dvervakning samt elutrustning
paverkar manga ganger el- och varmeanvandningen.

Om Ibnsamhetsanalys

Notera att pay-offtid ger missvisande resultat for berékning av Ionsamhet av energiatgarder
som har lang teknisk livslangd i byggnader. Energimyndigheten finansierar tva natverk for att
snabba pa energieffektiviseringen; Bestallargruppen for lokaler, Belok har utvecklad Totalmeto-
diken for lokaler. Den kan med férdel ocksa tillampas for flerbostadshus, se vidare
www.belok.se.

Nagra begrepp

e En EPD &r en miljdvarudeklaration som redovisar till exempel klimatdata fran tillverkning
for en viss produkt. Anges i till exempel kg COze per styck, kg, m, m2, m3, kWh etc. En
EPD tas fram av tillverkare eller leverantdr och berakningarna ar granskad av en obero-
ende person.

e Med generiska klimatdata avses klimatpaverkan for en typisk vara eller materialgrupp.
Boverkets klimatdatabas rekommenderas med generiska uppgifter om en mangd bygg-
varor, byggnadsmaterial, energislag, transporter mm.

e COqe betyder koldioxidekvivalenter och ar ett matt pa klimatpaverkan oavsett vaxthus-
gas.
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Enhet eller

brukarna i klimat-
arbete.

KKPI \ Syfte Instruktioner
omrade
19 Brukar- Syftet ar att upp- Brukarna har stor paverkan inte minst pa energianvandning, vattenanvandning och mangden
samver- muntra och via avfall. Enkla atgarder for att engagera brukarna i klimatarbetet ar att informera om
kan avtal engagera e hur beteende paverkar varmeanvandning, vattenanvandning och avfallsmangder.

¢ vilka fel som behdver anmalas direkt (till exempel pa rumstemperaturer, drag, dalig lukt och
luft, lackande kranar) och till vem eller var.

e vem som gor vad (férvaltning respektive brukare) nar det galler t ex skotsel av ventilations-
utrustning i brukarnas utrymmen.

o stddmetoder och vard av inredningen som forlanger livslangden.

Information och instruktioner kan vara digital, webbplats, anvandarplattform, parm, I6sblad etc.
Innehall och tillganglighet ar viktigare an form.

Mer kravande atgarder ar att komplettera hyresavtal med incitamentsavtal med dverenskom-
melse om hur investering i energisparatgarder och minskade energikostnaderna ska férdelas.
Vissa fastighetsagare har positiva erfarenheter av att mata och debitera varje hyresgast for till
exempel deras vatten- och varmeanvandning, sa kallad IMD (individuell matning och debite-
ring).

Brukarsamverkan kan ocksa innebara att man tecknar ett sa kallade "gront hyresavtal”. | detta
beskrivs vad som ar hyresgastens ansvar, fastighetsagarens ansvar och gemensamt ansvar.
Det finns ingen standard for vad som ingar i ett gront hyresavtal, det avgoér respektive fastig-
hetsagare. Forslag pa innehall finns hos branschorganisationer.

Nyckeltalet sammanstalls arligen, redovisas och forbattringsarbete planeras vid den arliga traf-
fen med medarbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildade och enga-
gerade medarbetare”.

Livsmedelsverket har tillsammans med Avfall Sverige tagit fram informationsmaterial for bru-
kare om hur mangden matavfall kan minskas.

Energimyndigheten har information om hur till exempel temperaturer, méblering, vadring paver-
kar energianvandningen.

Det finns en del klimatatgarder for fastighetsdgare som vill underlatta for brukare, till exempel
att ordna vaderskyddad cykelgarage for att uppmuntra till att cykla istallet for att ta bilen. Ladd-
stolpar for att valja elbil, ordna verktygsrum for reparation, intern marknadsplats fér prylar som
kan byta agare istallet for att slangas.

Utnyttja Klimatstegens atgardskatalog.
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KKPI

Enhet eller
omrade

Syfte

Instruktioner

20a

Lagkrav

Klimatrelaterade
lagkrav

Se till att rele-
vanta myndig-
hetsregler och
lagkrav foljs.

Foéljande lagar har koppling till en byggnads klimatpaverkan:

e Obligatoriska ventilationskontrollen

e Energideklarationen

e F-gasférordningen med kontroll av kdldmedier i kylmaskiner och varmepumpar

e Egenkontroll enligt miljébalken. Detta lagkrav ar en sa viktigt for att klimatarbetet inte ska
ga ut dver brukarnas halsa och byggnadens 6vriga miljopaverkan att den utgor en egen
KKPI, se nedan.

Oavsett vilket lagkrav som avses behdver det vara tydligt vem i férvaltningen som ar ansvarig
for att aterkommande kontroller och besiktningar genomfors i tid.

OVK

OVK betyder Obligatorisk VentilationsKontroll och innebar att funktionen hos ventilationssy-
stem regelbundet ska kontrolleras av en certifierad luftexpert. Hur ofta beror pa vad byggnaden
anvands till och vilka typer av ventilationssystem den har. Fastighetsagaren far ett protokoll
och ett intyg om att kontrollen ar genomférd och om nagot behdver atgardas.

I OVK-protokollet finns ingen bedémning av om ventilationssystemet ar godkant eller inte —
utan endast att det ar kontrollerat. Enligt lagen ska samtliga anméarkningar som uppmarksam-
mas vid kontrollen snarast atgardas av fastighetsagaren. For byggnader som féljer Klimatste-
gen ska lagkrav féljas, dvs alla anmarkningar ska atgardas direkt.

Energideklarationen

Syftet med lagen om energideklaration av byggnader ar att framja effektiv energianvandning
och sakerstalla gott inomhusklimat i byggnader. En energideklaration ar giltig i tio ar, sedan ska
den goras om. Byggnadens energiklass A till E enligt energideklarationer efter den 1 januari
2019 redovisas som klassning utifran primarenergital. Varken primarenergitalet eller viktnings-
faktorerna i energideklarationerna ar matt pa klimatpaverkan i kgCOze. Viktningsfaktorerna for
el och fjarrvarme &r marknadsbaserade enligt Boverkets konsekvensutredning. | energidekla-
rationen redovisas energianvandning som ett kompletterande matt i, dock korrigerat till ett "nor-
malt brukande” pa t ex varmvattenberedning och kan darfor inte rakt av anvandas som un-
derlag foér bedémning av energieffektiviseringsatgarder.

Lédckagekontroll enligt F-férordningen

Lagen innebar att kylmaskiner och varmepumpar med kéldmedier éver en viss mangd och
GWHP-tal regelbundet ska kontrolleras av en certifierad kontrollant Via kontrollantens lackage-
rapporten far fastighetsagaren uppgifter om respektive maskins klimatpaverkan.

Forbattringsarbetet foljs upp, redovisas och atgarder diskuteras vid den arlig traffen med med-
arbetare och en representant for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildad och engagerad medar-
betare”. Forbattringsarbetet utgar fran egen bedémning av i vilken omfattning KKPI:n ar ge-
nomférd efter den aktuella byggnadens forutsattningar.

Kvaliteten pa OVK-besiktningar ar skiftande. Vid nybestalining och upphandling av dessa re-
kommenderas fastighetsagare att stalla tydligt krav pa att OVK ska genomféras enligt féreskrif-
ten och att kompletterande krav stalls pa kvalitet vid upphandling och inte enbart pris.
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KKPI

Enhet eller
omrade

Syfte

Instruktioner

20b | Lagkrav

Egenkontroll en-
ligt miljobalken

Se till att klimatat-
garder inte gar ut
over brukarnas
halsa eller orsakar
annan miljopaver-
kan.

Det finns risk att klimatatgarder vid drift, forvaltning, underhallsarbeten, energiatgarder och om-
byggnader gar ut éver brukarnas halsa eller 6kar annan miljdpaverkan fran byggnaden. Enligt
miljdbalken ar fastighetsagare ansvariga for att regelbundet kontrollera och férebygga hélso-
och miljopaverkan inom ett femtontal omraden, se kommentarerna till héger. | Klimatstegen an-
vands detta lagkrauv till att kontrollera féljande omradena som kan kopplas till risker vid klimatat-
garder:

o Luftkvalitet

e Legionella

e Buller

e Fukt och mogel

e Halsofarliga och miljdstérande @mnen
e Besvéarande lukt

e Radon

e Temperatur och drag

En del av egenkontrollen ar att regelbundet kontrollera byggnaden med avseende pa dessa
punkter. Forvaltare och teknisk forvaltare avgoér hur ofta detta ska ske, var och hur ofta. Kon-
trollerna genomfors tillsammans med 6vrig ronderingar enligt KKPI 15.

Egenkontrollen kan utformas pa en mangd satt, den kan t ex innebara att man genomfér enka-
ter, samlar in och hanterar klagomal, genomfér matningar, gor okular besiktning, anvander
OVK-resultat, mater vattentemperaturer for legionella, fyller pa vattenbrunnar etc. Se vidare i
atgardskatalogen.

Att lagkraven ar uppféljda redovisas vid den arlig tréffen med medarbetare och en representant
for brukarna, se KKPI 13 "Klimatutbildad och engagerad medarbetare”.

Inom EU:s taxonomi for bedémning av gréna investeringar kallas detta att atgarder genomfors
enligt DNSH-principen som betyder Do No Significant Harm.

Enligt miljobalken ska fastighetsagare halla koll pa ett femtontal miljdomraden som luftkvalitet,
buller, fukt- och mikroorganismer, avfall, legionella, radon, skadedjur, stérande lukt, kdldme-
dier, dagsljus, temperatur och drag, cisterner, miljéstérande amnen, kemikalier, energihushall-
ning, effekthushallning, férnybara energikallor, fettavskiljare, oljeavskiljare etc. Kommunen ské-
ter tillsynen av att egenkontrollen enligt miljobalken f6ljs. Anvand sdkorden fastighetsagare +
egenkontroll + miljdbalken + kommunens namn for att fa reda pa hur den aktuella kommunen
tillampar sitt tillsynsansvar och vilka omraden som prioriteras.

Fastighetsagare har betydligt fler lagkrav att halla sig till som brandskydd, hissar, tryckkarl, el-
system, lekutrusning. Dessa tas inte upp i Klimatstegen.

Information om fastighetsagares egenkontroll enligt miljdbalken finns hos aktuell kommun,
myndigheter och branschorganisationer som Fastighetsdgarna Sverige. | princip tas en egen-
kontroll fram pa foljande satt:

e Tareda pa lagkrav for radonhalt, temperatur, drag, fukt, luftkvalitet, varmvattentemperatur,
hantering av farliga @mnen med flera. | bostader och allmanna lokaler galler Folkhalsomyn-
dighetens rad och for lokalbyggnader som ocksa ar arbetsplatser galler Arbetsmiljoverkets
regler

e Tareda var och vilka kontroller som &r relevanta fér den aktuella byggnaden.

¢ Avgor hur ofta kontrollerna ska ske och av vem.

¢ Avgor vem i forvaltningen som ar ansvarig for fragan.

¢ Folj upp en gang om aret att kontrollerna gors enligt planen och att eventuella fel rattas till.
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